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LEI N° 332, de 30 de setembro de 2015.

“Dispbe sobre o Uso e
Ocupacéo do Solo Urbano do
Municipio Buigue e dé outras

Providéncias”

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE BUIQUE, Estado de Pernambuco, no uso das atribuicdes
conferidas pela Lei Organica Municipal, com fundamento no artige 37, Inciso IX, da
Constituicdo Federal de 1988, no Artigo 97, Inciso Vil, da Constituicdo do Estado de
Pernambuco, com a redagédo dada pela Emenda Constitucional n° 16/99, faz saber que a

Céamara Municipal de Vereadores do Buigue APROVOU e em nome do povo buiguense
SANCIONA 2 seguinte LEL

TITULO |
DAS DEFINICOES

Art. 19 Para efeito desta Lei s8o admitidas as seguintes definicbes:

{.  ALINHAMENTO: iinha projetada e locada ou indicada peia Prefeitura

Municipal para marcar o limite entre o lote do terreno e o logradouro publico;

. ALVARA DE CONSTRUGAO: iicenca administrativa para a realizagéo de

qualguer obra particular ou exercicio de uma atividade de construgéo civil;

Hi. APROVAGCAO DO PROJETO: atc administrativo gue aprova projeto de

parcelamento de solo, indicando-ihe a execugo das obras;

V. AREA NAO EDIFICAVEL: area na qual a legislacdo em vigor nada perpite

construir ou edificar;
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AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE (APP): faixas de terrenocs, assim
definidas na legislacéo federal pertinente, no entorno dos corpos de agua,
topos de morros, montanhas e linhas naturais de drenagem e que devem ser
observadas e respeitadas visando preservar as caracteristicas ambientais,
devendo ser realizado rigorosc confrole ambiental para reconstituicédo da
vegetacao e das caracteristicas naturais de origem;

AREAS DE USO COMUM: percentual incidente na area util passivel de
parcelamento do solo que deve ser destinado aos equipamentos urbanos €
comunitarios, bem como as areas verdes e as vias de circulacéc de um
foteamento;

AREA UTIL PASSIVEL DE PARCELAMENTO: area destinada ao
parcelamento do solo, excluidas as areas de preservacédo permanente
eventuaimente existentes na gleba;

AREA VERDE: destinada aos espagos de dominio publico que
desempenhem fungdo ecoldgica, paisagistica e recreativa, propiciando a
melhoria da qualidade ambiental, funcional e estética da cidade, sendo
dotados de vegetagdo e espagos livres de impermeabilizacao, admitindo-se
intervencdes minimas como caminhos, trilhas, bringuedos infantis & outros

meios de passeios e divertimentos;

ARRUAMENTO: ato de arruar, isto &, abrir ruas, dando-lhes alinhamento,
greide e benfeitorias;

ART: Anotacéo de Responsabilidade Técnica;

CAIXA DE ROLAMENTO: parte das vias de circulagéo destinadas ao trafego
de veiculos;

CAU: Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

CREA: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;
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CRONOGRAMA DE EXECUGAOQ: documentoc integrante do projeto que

determina a execugao fisica e financeira das obras de infraestrutura basica
em relagao ao tempo;

DENSIDADE DE OCUPACAOQ: relacdo entre a quantidade de habitantes de
uma zona ou terreno pela sua drea em hectare;

DESDOBRO: subdivisdo de um lote, oriundo de parcelamento aprovado,
regularizado, inscrito no competente Cartério de Registro de imoéveis, com
frente para rua oficial ja existente, ndo implicando na aberiura de novas vias
e nem no prolongamento das vias ja existentes. Assim, forma-se novos lotes

que atenda os indices urbanisticos para cada zona determinada peio piano
diretor participativo;

DESMEMBRAMENTO: considera-se desmembramenio a subdiviséo de
gleba em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema
vidrio existente, ndo implicando na abertura de novas vias e logradouros
pdblicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja
existentes;

EQUIPAMENTO URBANO: consideram-se urbanos os equipamentos
publicos de abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica,

coleta de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado;

EQUIPAMENTO COMUNITARIO: consideram-se  comunitarios  ©0$

equipamentos publicos de educagao, cultura, saude, lazer e similares;

ESCALA: relacio de homologia existente entre o desenho e o que ele
representa;

ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO: area verde, pracas e outros;
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XXH. FAIXA DE DOMINIO PUBLICO: 4rea de terreno necessaria & construcéo e

operacao de uma estrada, e que se incorpora ao dominic publico, nc caso de
uma rodovia;

XXIlt.  FAIXA DE DRENAGEM: faixa de terreno que compreende um curso d'agua

e sua faixa marginal de protecéo, dimensionada de forma a garantir o perfeito
escoamento das aguas;

XXIV. GLEBA: area de terra que néo foi objeto de arruamento, loteamento ou
desmembramento;

XXV. INFRAESTRUTURA BASICA: constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminacdo publica, esgotamento sanitario,
abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar, vias de
circulagdo (pavimentadas ou néo) e meio-fio;

XXVI. INSTRUMENTO DE GARANTIA: providéncia legal que define a area de lotes
indicada pela Prefeitura Municipal no projeto de parcelamento apresentado,
como garantia, em caso de ndo execugdo das obras mencionadas em
cronograma de execugdo devidamente aprovado, devendo ser registrado no
cartorio de Registro Geral de Iméveis competente;

KXVil.  iPTU: Imposto sobre a Propriedade predial e Territorial Urbana;

XXVIIl.  LICENCIAMENTO AMBIENTAL: licenga ou autorizagdo dada pelo 6rgao

ambiental competente para aprovagéo de projeto de parcelamento do solo;

XXIX. LOGRADOURO PUBLICO:toda superficie destinada ao uso publico por
pedestre e veiculos, e oficialmente reconhecida e designada por um nome

gue lhe é proprio;
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LOTE: terreno servido de infra-estruturar basica cujas dimensdes atendam
aos indices urbanisticos;

LOTE MINIMO: tamanho minimo admitido, em area, do lote urbano para as
diferentes zonas;

LOTEAMENTO:subdivisac de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacao ou ampliacdo das vias existentes;

MEMORIAL DESCRITIVO: documento que descreve o projeto de

parcelamento a ser registrado em Cartorio no Registro de Imoveis;

PASSEIO: ¢ a parte do logradouro publicc destinado ao transito exclusive de
pedestres;

PLANTA DE SITUACAO: planta que localiza a propriedade em relagao as
vizinhas e as principais vias publicas de acesso, indicando-ihe os principais
acidentes geograficos e sua orientaco;

PERCENTUAL DE AREA: proporcdo de areas de equipamento urbano,
comunitdrio, areas verdes e de arruamento para uso coletivo nos projetos de
parcelamento do solo urbano;

QUADRA: area urbana delimitada por vias de circulagdo subdividida ou nao
em lotes;

REMEMBRAMENTO DE LOTES: procedimento destinado a realizar a fuséo
ou unificacdo de dois ou mais lotes, para a formacdo de um novo, pelo
reagrupamento de lotes contiguos, com a decorrente constituicdo de um
terreno maior. O lote resultante da fusdo € considerado um novo imével, com

limites e confrontacdes diferentes dos seus derivados;
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XXXIX.  TESTADA: linha limitrofe entre o terreno e o logradouro publico;

XL.  TESTADA DO LOTE: linha que separa o lote do iogradouro publico. Coincide
com o alinhamento existente ou projetado pela prefeitura do municipio;

XLL. TESTADA MINIMA: largura minima da testada do lote voltado para a via
publica;

XL UTM: Universal Transversa de Mercator - sistema de coordenadas
cartesianas bidimensionai:

XU VISTORIA: diligéncia determinada na forma desta lei para verificar as
condigbes de uma obra, instalagédo ou exploragée de qualquer natureza,
quanto a regularidade;

ALIV.  ZONA: porcao territorial do municipio com limites definidos pelo plano diretor
participativo e com finalidade especifica.

TiTULO Il
DO USO E OCUPACAQC DO SOLO URBANO
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2°. O parcelamento de solo urbano rege-se por esia iei, sem prejuizo das
normas estadual e federal pertinentes.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificagéo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacio ou ampliag8o das vias existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivis&o de gleba em lotes destinados a
edificagéo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que no impligue
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na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificag&o ou ampliagdo dos ja existentes.

§ 3° Considera-se desdobro 3 subdivisdo de um lote, oriundo de loteamento ou
desmembramento aprovado, regularizado e inscrito no competente Cartéric de
Registro de Iméveis, em dois ou mais lotes, com frentes para rua oficial j& existente,
nao implicando na abertura de novas vias € nem no prolongamento das ja
existentes, devendo, cada um, atender aos indices urbanisticos para cada zona
determinada pelo plano diretor participativo,

§ 4° Considera-se remembramento de iotes, o procedimento destinade a realizar a
fuséo ou unificagdo de dois ou mais lotes contiguos, para a formacdo de um maior.

O lote resultante possuira limites e confrontagdes diferentes de seus originarios.

§ 5° Considera-se lote o terreno servido de Infraestrutura basica cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos previstos no plano diretor participativo para cada
Zona em que se situe.

§ 6° A infraestrutura béasica dos parcelamentos é constituida dos equipamentos
urbanos de escoamento de &guas pluviais, iluminacdo publica, esgotamento
sanitario, abastecimento de dgua potavel, energia eiétrica publica e domiciliar, vias
de circulagdo e meio-fio.

§ 7° A infraestrutura basica dos parcelamentos situados nas ZEIS -~ Zonas
Especiais de Interesse Social consistira no que determina o art. 2° § 6° da Lei
Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 3°. Somente sera admitido parcelamento de solo para fins urbanos em zonas de
expansao urbana, de urbanizacio preferencial, de consolidacdo urbana e especifica

para interesse social.

Paragrafo Unico. Nao sera permitido o parcelamento do solo:
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I — em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgbes, antes de tomada todas as
providencias pelo loteador para assegurar o escoamento das aguas;

- em terrenos que tenham side aterrados com material nocivo a satde publica,
sem gue sejam previamente saneados;

i1l — em terrenos que tenham declividade igual ou superior a 30%;
IV — em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificaco;
V —em Zonas Especiais de Protegdo Ambiental (ZEPA) definidas pelo plano diretor

participativo e naquelas onde a poluicdo impeca condictes sanitérias suportaveis,
ate sua devida correcédo.

CAPITULO I
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 4° Os loteamentos deverdo atender, no minimo, acs seguintes requisitos

urbanisticos, sem prejuizo da legisiacdo estadual e federal pertinente:

| — o sistema de circulagéo terd indice percentual de area em, no minimo, 20% da
area total da gleba, salvo exigéncias técnicas da Prefeitura Municipal;

fi — os espacos livres de uso publico para areas verdes serdo proporcionais a
densidade de ocupacao da zona urbana, sendo resguardada, no minimo, 12m?® de
area verde por habitante na gleba;

iti — a implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios terdo indice percentual
de area, em conjunto, igual aos de area verde;
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IV — ao longo das faixas de dominio puablico das rodovias, em especial da PE-270,

sera obrigatéria a reserva de faixa nao-edificavel de 15 (quinze) metros de cada
lado;

V — a0 longo das aguas correntes e dormentes, como rio, riacho, faixa de drenagem
natural, lagos e lagoas, naturais ou artificiais, sera Obrigatéria a reserva e
delimitacdo de Areas de Preservacdo Permanente — APP conforme art.4° da Lei
Federal n® 12.651 de 25 de maio de 2012;

Paragrafo unico. A distribuicdc percentual prevista no inciso i entre os
equipamentos urbanos e comunitérios ndo serdo vinculadas ou equiparadas entre si,
ficando de acordo com as necessidades técnicas do projeto de parcelamento:

Art. 5°. Os equipamentos urbanos e comunitarios sio definidos, por esta lei:

I — consideram-se comunitarios 08 equipamentos publicos de educacéao, cultura,
saude, lazer e similares:

it - consideram-se urbanos os equipamentos de abastecimento de agua, servicos de

esgoto, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

CAPITULO IIi
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 6°. Toda proposta de loteamento para fins urbanos no municipio deve ser feita
através de consulta prévia submetida a prefeitura, apresentando, para este fim,
requerimento padrdo, expedido pela Secretaria de Obras, Viagdo e Servicos
Publicos e planta do imével contendo, pelo menos:

I~ divisas da propriedade perfeitamente definidas, inclusive demarcacéo da
poligonal em Coordenadas Universal Transversa de Mercator— UTM;
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Ii -- localizag@o dos cursos d’agua, lagos, lagoas, areas alagadicas, areas sujeitas a
inundagé&o e rede elétrica de alia tens&o, se houver:;

Hil — as curvas de nivel a distancia adequada com a Escala adotada;

IV —a indicagéo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizacéo das
vias de comunicagédo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, todos com as respectivas distancias da
area a ser loteada;

V - 0 tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

Art. 7°. A Prefeitura indicard, na planta apresentada junto ao requerimento, as
diretrizes de planejamento, e:

I — as ruas existentes ou projetadas que compde o sistema vidrio da cidade a ser
respeitado e sejam relacionadas com o loteamento pretendido;

i - 0 tracado basico do sistema viario principal;

It — localizagao aproximada dos terrenos destinados & equipamentos urbano e
comunitario e das areas livres de uso publico para area verde;
IV —as faixas sanitarias do terrenoc necessarias ao escoamento das aguas pluviais e

as faixas ndo edificaveis;
V —as areas de preservacao permanente — APP -- se houver;
Vi —a zona de uso predominante da area, com indicacéo dos usos compativeis.

Faragrafo Unico —~ As diretrizes expedidas vigorarae pele prazo de guatro anos e sua

indicacdo devera ocorrer em um prazo maximo de sessenta dias.
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Art. 8° Orientado pelo tragcado e diretrizes, o projeto de loteamento, contendo
desenhos, memorial descritivo e cronograma de execugéo das obras com duracao
maxima de quatro anos, serd apresentado a Prefeitura Municipal contendo:

| — titulo de propriedade do imovei;

Il — certiddo de 6nus reais, emitido pelo Cartorio de Registro de Iméveis;

ili — certiddo negativa de impostos municipais e, no que couber, dos estaduais e
federais;

iV — copias autenticadas da ART e da anuidade atualizada do CREA ou CAU, do(s)
responsavel (eis) técnico (s) do projeto;
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luviais e de delimitagdo da caixa de rolamento por

Vi — projeto das redes de abastecimento de agua e esgotamento sanitario, contendo,
também, solucdo adotada para ligagao nas edificagbes;

Vii — orcamento detalhado das obras de infraestrutura basica, discriminando, em
planilha, todos os servigos a serem executados;

Vil — apresentar manifestagdo do 6rgdo ambiental competente, Lei Estadual n®
14.249 de 17 de dezembro de 2010, como licenga ambiental prévia cu auforizagao.
Em caso de dispensa pela autoridade ambiental competente, o loteador devera,
obrigatoriamente, apresenta-ia junto ao projeto;

§ 1°. Os projetos a que se referem os incisos V e V! do caput deste artigo, devem
estar de acordo com as normas técnicas brasileira vigente, sob pena de
indeferimento do projeto de parcelamento.




# PREFEITURA DO
‘ l lq u e GABINETE DO PREFEITO

i
O rabalhio continug com 2 sscotha verla

§ 2° Os desenhos mencionados no caput deste artigo deverso conter
obrigatoriamente:

! —a subdiviséc das quadras em lotes;
Il — o sistema de vias com a respectiva hierarguia;

i — as dimensédes lineares e anguiares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos
de tangéncia e angulos centrais das vias;

IV ~ os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao e pragas;

V — a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos
de curvas e vias projetadas;

VI — a indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais.

§ 3% O memorial descritivo mencionado no caput deste artigo devera conter
obrigatoriamente:

I — fixagdo da zonado empreendimento, estabelecido no inciso Vi, art. 7°, desta lei;

Il — indicacdo das areas publicas que passarao ao dominio do municipio no ato de
registro do loteamento;

HI — as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitaces que incidem sobre os
lotes e suas construcses;

IV — enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos plblicos

ou de utilidade publica, que ja existentes ne Ioteaments e adjacéncias;




B ~ # PREFEITURA DO

O trabalho continua com g escolha carta

Paragrafo Gnico. E obrigatério apresentar cépias autenticadas da ART e da anuidade
atualizada do CREA oy CAU, do (s) responsavel (eis) técnico (s) do projeto:

Paragrafo unico. Aplicam-se, também, caso Necessario, as obras de infraestrutura
basica disposta para loteamentos.

CAPITULO V
DO PROJETO DE DESDOBRO

Art. 11. Para aprovacao do projeto de desdobro de lote, o interessado preenchers
requerimento padrao emitido pela Secretaria de Obras, Viacdo e Servicos Publicos —
SOVISP, acompanhado de certidao de 6nus reais expedida pelo Cartério de
Registro de Iméveis, notificagdo-recibo do IPTU atual, certidao negativa de tributos
Municipais e planta do imével a ser desdobrado, contendo:

I~ indicacdo das vias existentes do local, bem como da quadra do loteamento
origindrio aprovado pela Prefeitura Municipal:

Hl — indicagao de Uso predominante no local;

- a indicagéo da situagdo anterior e posterior ao desdobro, bem como de suas
confrontagées:

IV — memorial descritivo dos novos lotes e suas confrontagées.

V ~ cépias autenticadas da ART e da anuidade atualizada do CREA oy CAU, do (s)
reésponsavel (eis) técnico (s) do projeto:
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§ 1° Aplicam-se aos novos lotes, originados da divisdo, a conservacdo dos
parametros urbanisticos para loteamento, no que couber, ficando vedado lotes com
areas menores em relagdo ao minimo exigido para cada zona onde se situem
definido pelo plano diretor participativo.

§ 2°. E vedada a aprovagao de desdobro de lote em parcelamento n&o aprovado
pela Prefeitura Municipai;

§ 3° E vedada a aprovagéo de desdobro de lote em que, os novos, originados da
divisdo, ndo tenham vista para vias de circulacéo oficiais ou projetadas.

CAPITULO Vi
DO PROJETO DE REMEMBRAMENTO DE LOTES

Art. 12. Para aprovagao do projetc de remembramento de lotes, o interessado
preenchera requerimento padrio emitido pela Secretaria de Obras, Viacio e
Servigos Publicos — SOVISP, acompanhado de certiddo de 6nus reais de cada lote,
expedida pelo Cartdrio de Registro de Imoveis, notificagio-recibo do IPTU atual de
cada lote, certido negativa de tributos municipais a eles relativos e planta do imével
a ser remembrado contendo:

I — indicacdo das vias existentes do local, bem como da quadra do loteamento
originario aprovado pela Prefeitura Municipal;

i ~ indicag&o de uso predominante no local;

Hl - a indicacdo da situagc@o anterior e posterior ao remembramentoe suas
confrontacoes;

IV — memorial descritivo do novo iote e suas confrontagdes.




# PREFEITURA DO
u 1 q u e ; GABINETE DO PREFEITO

O trabalho continua com a escotha veria

provagac do projeto para garantia da execucao das obras do cronograma de
execucao;

il - facilitar a fiscalizacso da prefeitura referente as obras e servigos constantes no
cronograma de execucio.

Art. 14. O projeto aprovado devera ser registrado no Cartério de Registro de
Imoveis.

§ 1° No ato de registro, sera obrigatério, além do que dispuser o art. 18 da Lei
Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, apresentar:

I - copia do ato de aprovacao do projeto de loteamento;
il — cronograma de execucio devidamente aprovado;
HI — constituicéo de garantida, por escritura publica, do instrumento de garantia.

IV — averbacao, sem qualquer 8nus para a Prefeitura Municipal, da transferéncia das
areas pulblicas de equipamentos urbanos, comunitarios, vias de circulagdo e
espagcos livres de uso publico para area verde.

§ 2° ApOs o registro pelo Cartério de Registro de Imoveis, o projeto devera ser
executado no prazo constante do cronograma de execucdo, bem como ser
apresentada, junto a Prefeitura Municipal, antes do inicio das obras pelo loteador, a
manifestacdo do 6rgac ambiental referente a licenga ambiental de instalacdo, ou
autorizagdo.Em caso de dispensa pela autoridade competente, ¢ loteador devera,
obrigatoriamente, apresenté-ia junto a Prefeitura Municipal.

§ 3°. Sera garantido aos adquirentes de lote, exemplares do instrumento de garantia
pela Prefeitura Municipal.
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§ 4°. Caso se Contaste, a qualquer tempo, que a certidao de 6nus reais apresentada
como atual nao tem mais correspondéncia Com os registros e averbacao cartoriaig
do tempo da sua apresentacdo, além das consequéncias penais cabiveis, serzo
consideradas insubsistentes tanio as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as
aprovacdes consequentes.

5% As execucles das obras previstas no cronograma poderéo ser feitag por fases,
segundo prioridades estabelecidas em comum acordo com a Prefeitura Municipal,
fhas sem prejuizo do prazo fixado para conclusso das referidas obras;

CPITULO IV

DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO
Art. 9°. Para aprovacao do projeto de desmembramento, o interessado preenchers
requerimento padrédo emitido peia Secretaria de Obras, Viacdo e Servigos Publicos ~
SOVISP, acompanhado de certiddo de O6nus reais expedida pelo Cariério de
Registro de Imoveis, ressalvado o disposto no § 4° do art. 18 da Lei Federal n°
£.766, de 19 de dezembro de 1979. Além deste, apresentara memorial descritivo do
empreendiments e planta do imével a@ ser desmembrada contendo-
I - aindicacao das vias existentes e dos loteamentos proximos;
' — a indicacao de uso predominante no local:

lil - a indicagao da divisao dos lotes pretendida na area;

IV — localizagao dos cursos d'agua, lagos, lagoas, areas alagadicas, areas Sujeitas a
inundac&o e rede elétrica de alta tensao, se houver:

V —as curvas de nivel 3 distancia adequadas com g Escala adotada;
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V - copias autenticadas da ART e da anuidade atualizada do CREA ou CAU, do (s)
responsavel (eis) técnico (s) do projeto.

§ 1°. Aplica-se ao novo lote, originado da unificag&o, a conservacéo dos parametros
urbanisticos para loteamento, no que couber, ficando vedado lotes com &reas

superiores em relagcdo ao maximo exigido para cada zona onde se situem definido
pelo plano diretor participativo;

§ 2° E vedada a aprovacao de remembramento de lotes em parcelamento néo
aprovado pela Prefeitura Municipal;

§ 3° E vedada a aprovagao de remembramento de lotes em que, o novo, originado
da unificagéo, nédo tenha vista para vias de circulago oficiais ou projetadas.

§ 4°. A unificacdo dos iotes pelo Registro de Iméveis se dara na formada Lei Federal
n°® 6.015 de 31 de dezembro de 1973 que dispde sobre os registros plblicos;

§ 5° S6 sera permitida a unificagéo de lotes por remembramento, caso os mesmos
sejam contiguos.
CAPITULO Vil

DA APROVAGAODO PROJETO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 13. O projeto tera aprovacéo pela Prefeitura Municipal, ficando o loteador

convocado a assinar instrumento de garantia, na qual se obriga:

| — executar, as préprias custas, as obras de infraestrutura basica constantes do
cronograma de execucao aprovado:

H - caucionar 20% da area util passivel de parcelamento no que se refere aos lotes.
Esta area serd indicada pela Prefeitura Municipal no respectivo processo de
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Art. 15. E vedada a aprovagao de projeto de loteamento e desmembramento em
areas de risco definidas como nao edificaveis pela Prefeitura Muni icipal.

Art. 16. N&o se considera como area Util passivel de parcelamento, as areas de
preservacao permanente— APP.

Paragrafo tnico. Fica vedada g sobreposicéo de areas livies de uso publico para
area verde em dareas de preservagao permanente - APP.

Art. 17, A Prefeitura Municipal s6 aprovara projeto de loteamento e
desmembramento, sob disciplina de 6rgao do Estado, que estiverem nas seguintes
condigdes:

I~ localizados em &reas de interesse especial, tais como as de protecdo aos
mananciais ou ao patriménio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico, assim
definidas pela legislaczo estadual ou federal;

Il — quando o loteamento abranger area superior a 41.000.000 m?2.

Art. 18. A aprovacéo do projeto de loteamento acontecera no prazo de noventa dias,
contados a partir da sua entrega oficiaimente a Prefeitura Municipal e que esteja de
acordo com o art. 8° desta lei.

Paragrafo Unico. Transcorrido o prazo, o projeto sera considerado rejeitado,
assegurada a indenizagao por eventuais danos derivadas da omisséo.

Art. 19. As dreas publicas de equipamentos urbano e comunitario, vias de circulacao
e de espacos livres de uso publico indicadas na planta e no memorial descritivo, ndo
poderdo ter sua destinagao alterada pelo loteador, desde a aprovagéo do projeto de
loteamento, saivo as hiptteses de caducidade da licenga ou desisténcia do loteador,
observada as exigéncias do art.23 da Lei Federal n° 8.766, de 19 de dezembro de
1979.
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CAPITULO viii
DA APROVAGAO DAS OBRAS DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Publicos— SOVISP, onde deve-se analisar:

t— Execucso total das obras de infraestrutura basica constantes no cronograma de
EXecucao aprovado, bem Coma de suag funcionalidade e regutaridade.

Paragrafo unico: Serd obrigatéria, sob Pena de rejeicdo do loteamente oy
desmembramento, até a liberagso do termo de vistoria, a entrega da manifestacéao

C drgdo ambienta] competente, sendo por licenga ambienta de operagao,
autorizagéo ou, se for 0 caso, por simples carla, desde que seja pertinente com 3
legislacdo ambienta| em vigor.

Art. 21. O loteador, cumprindo a execucao das obras de infraestrutura bésica antes
do prazo previsto no Cronograma, devers comunicar a Prefeitura Municipal para gue
Gcorra, por parte dela, a aprovagcac ou a recusa fundamentada das obras de
urbanizacao.

Art. 22. Em caso de aprovacao das obras de urbanizacac, a Prefeityrg Municipal
expedira ao Cartério de Registro de Iméveis, a liberacdo de gravame do instrumento
de garantia.

Art. 23, Em caso de nao execucao total das obras no prazo exposto pelo
cronograma aprovado ou pela execucdo irregular delas, a Prefeitura Municipal
notificara o loteador sobre a falta, tendo ele O prazo de noventa dias contados do




# PREFEITURA BO
UI q u e e GABINETE DO PREFEITO =

alho continua com a escolhe certa

recebimento da notificacao para efetyar a execucao total oy regularizagéo das obrag
de urbanizaczo.

§ 1° Em caso de Fécusada execugao total das obras de urbanizacao pelo loteador,
dentro do novo prazo, a Prefeityra Municipal, por via judicial, caso necessario, pedira
transferéncia ao patriménio puablico dos lotes caucionados junto ao Cartério de
Registro de Imoveis, sem prejuizo, ainda, da regularizacdo do ioteamento ou

desmembramento do que dispde os artigos 38 e 40 da Lei Federal n° 6.766, de 19
de dezembro de 1979,

§ 2°. Em caso de €Xecucao irregular das obras de urbanizacdo pelo loteador € néo
ocerrendo a regularizagdo delas de acorde com o novo prazo,a Prefeitura Municipal
a fara, de acordo no que dispde os artigos 38 e 40 da Lej Federal n° 8.766, de 19 de
dezembro de 1979, sem prejuizo das disposicdes penais, civis e administrativas
junto ao loteador,

§ 3% A notificacdo, exposta no Caput deste artigo, se dara conforme art.49 da Leij
Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

CAPITULO IX
DA APROVAGAO DE PROJETO DE DESDOBRO

Art. 24, A aprovacado dependera do termo de vistoria emitido pela Secretaria de
Obras, Viacio e Servigos Publicos.

Art. 25. O projeto de desdobro de lote sera aprovado ou rejeitado em um prazo de
quarenta e cinco dias contados da entrega do requerimento e da planta devidamente
com seus elementos.
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Faragrafo Unico. Transcorridos o Prazo sem a manifestacdo da Prefeitura Municipal,

0 projeto sera considerado rejeitado, assegurada a indenizagado por eventuais danos
derivadas da omiss3o.

CAPITULO X
DA APROVAGAO DE REMEMBRAMENTO DE LOTES

Art. 26. A aprovacao dependerd do termo de vistoria emitide pela Secretaria de
Obras, Viacao e Servigos Publicos,

Art. 27. O projeto de remembramento de lotes sera aprovado ou rejeitado em um

prazo de quarenta e cinco dias contados da entrega do requerimento e da planta
devidamente com seus elementos.

Paragrafo Unico. Transcorridos o Prazo sem a manifestacéo da Prefeiturg Municipal,
O projeto sera considerado rejeitado assegurado 2 indenizacac por eventuais danos
derivadas da omissao.

CAPITULO Xi
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 28. E vedado vender oy prometer vender parcela de loteamento ou
desmembramento nzo registrado.

Art. 29. Fica obrigado nos instrumentos de compromisso de compra e venda,
clausula que indique ao adquirente de lote que somente inicie construcdo de
edificacdo apds emissio do alvara de construgéo e liberacdo do ato de aprovacéo
de vistoria das obras de infraestrutura béasica por parte da Secrefaria de Obras,
Viagdo e Servicos Publicos.
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Art. 30. Esta lei se resguarda nas disposigdes penais indicadas nos artigos 50, 51 e
52 da Lei Federal n° 6.768, de 19 de dezembro de 1979,

Art. 31. Todas as alteragdes de uso do solo rural para fins urbanos que esteja
delimitado dentro do perimetro urbano de acorde com o planc diretor participativo,
dependerdo de prévia audiéncia do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma
Agréria — INCRA, e da aprovacac da Prefeitura Municipal, segundo as exigéncias da
legislagdo pertinente.

Art. 32. Os loteamentos e desmembramentos nio aprovados e implantados
poderdo, para fins de regularizacéo fundiaria, ter seus parametros urbanisticos
reduzidos de acordo com a Lei Federal n° 11.977, de 7 de junho de 2009, bem como
por legislagdo municipal especifica pertinente sobre o tema; semn prejuizo para o
loteador das sancées penais, civis e administrativas prevista.

Art. 33. Fica a Secretaria de Obras, Viaggo e Servicos Publicos — SQVISP, como
érgao responsavel pela aprovacao, liberagéo e fiscalizacgo no que couber sobre o
parcelamento de solo urbano.

CAPITULO Xii
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 34. Revogam-se as disposicdes em contrario.

Art. 35. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Responsavel




